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1. BAUVORHABEN G224

Umbau und Sanierung eines Griinderzeitgebdudes mit zwei Gewerbehsfen mit teilweiser
Nutzungsanderung von Gewerbe in VWohnen.

2. LAGE
2.1. BAUGRUNDSTUCK

Berlin Prenzlauer Berg, Greifswalder StraBe 224, 10405 Berlin.
Gemarkung: Prenzlaver Berg, Flur: 117, Flurstick 141, Grundbuchblatt 2460N.
CrundstiicksgréBe: ca. 1.342 m?.

3. OBJEKTANGABEN//ENTWURFSKONZEPT//ARCHITEKTURKONZEPT
3.1. GEBAUDEKIASSE

Wohnhaus, Gebdudeklasse V.
3.2. NUTZUNG

EG: Einzelhandel; 2 Ladeneinheiten mit jeweils weniger als 800m2 BGF.

Die Einzelhandelsfléchen befinden sich im EG mit Zugang von der Strale.

Die Gewerbefldche GEO2 besitzt einen direkien Zugang zur Llagerfléche im UG iber eine offene Treppe.
OG1 bis OG5 Wohnen; 33 Wohnungen.

Die Wohnungen im Vorderhaus, die sich bis in den Seitenfligel erstrecken wurden nach Planung 1902
seit Fertigstellung als VWohnungen genutzt — das erste und zweite Quergebdude hingegen wurde
gewerblich genutzt. Die Planung fir den Umbau und Sanierung sieht die Umnutzung aller
Gewerbeflachen in Wohnungen vor.

3.3. ENTVWURFSKONZEPT

3.3.1.  ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

Das Haus in der Greifswalder StraBle 224 wurde 1902 vom Architekien Agathon Reimann fir den
Unternehmer Max Schulz geplant, der die Gewerbeflachen oder Teile der Gewerbeflachen zur
Destillation von Spirituosen errichten lied und eine WeingroBhandlung im vorderen Gebdudeteil betrieben
hat. 1.

Stadtebaulich unterteilt sich das Haus mit 2 Gewerbehdfen in ein Vorderhaus mit zwei Quergebéuden,
die jeweils Uber die Seitenfligel verbunden sind. Die Hofe &ffnen sich zum Nachbarn in der
Creifswalder Strafle 223.

Das 2. Quergebdude schlieBt das Grundstiick als Grenzbebauung ab, sodass sich dessen Innenrdume
einseitig zum zweiten Hof hin orientieren.

Das Gebdude in der Greifswalder Strafe 224 wird von Grund auf modemisiert. Die Medien werden neu
gelegt, der Bestandsdachstuhl wird abgebrochen, neu errichtet und gemdaB Absprache mit der
Stadiplanung geringfigig modifiziert.

Balkone werden erganzt und drei Aufzigeerrichtet. Damit werden die Wohnungen in den beiden

! Cf. Baugenehmigung von 1902; Bauarchiv Pankow; Ansichts und Grundrisszeichnungen sowie Liste der Spirituosenerzeuger und Verfreiber, Weingter und
Weinhandel von 1880 — 1987, http://www.minzen.com
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Quergebduden auf Ebene der Wohnungen erschlossen — die VWohnungen am Vorderhaus Gber die
Zwischengeschosse der Treppenhauspodeste.

Die Aufteilung der Wohnungen im Vorderhaus bleibt weitgehend im Bestand, die gewerblich genutzten
Flachen in den beiden Quergebduden mit Seitenfligeln werden als Wohnlofts neu aufgeteilt.

Insgesamt entstehen 33 Wohnungen und 2 Ladeneinheiten im Erdgeschoss zur Strafde hin.

Die Architekfenplanung fir die StraPenfassade tbernimmt Gliederungselemente der historischen Fassade,
ohne eine Rekonstruktion des Bildes der detailreichen Fassadenplanung von 1902 zu suchen.

Ziel fur die Fassadenplanung in der Greifswalder StraPe ist es, die Grundziige der historischen
Proportionen erneut lesbar zu entwickeln.

Hierbei werden Gesimsbénder so platziert, dass sich der urspriingliche Gliederungsgedanke deutlich
erkennen lasst. Das Erdgeschoss zeichnet sich mit den geschwungenen, eingeriickten Stuckrahmungen als
Sockelgeschoss ab. Die Fensterrahmen in den rechteckigen Rohbaudffnungen im Erdgeschoss greifen
iber die leibungen der Rohbaudffnung und umkleiden die eingeriickte Nische bis zu den AuPenkanten
der geschwungenen Stuckrahmen.

Die im historischen Entwurf konzipierte zweigeschossige BelEtage des zusammengefassten

1. und 2. Obergeschosses wird aufgenommen und durch ein Relief unterschiedlich tief eingedrickfer
Putzkassetten untersirichen. Die beiden letzten Geschosse der Hauptfassade im 3. und 4. Obergeschoss
werden von schlanken Gesimsbandemn gegliedert — die beiden Erker erhalten einen abgestuften Abschluss
Abdeckung.

Das neu geplante Dach setzt sich als eigensténdiges Element oberhalb des Dachkastens ab.

Es greift die geneigte Form des Berliner Daches auf und platziert mittig eine Box, die die Form eines
klassischen Frontspief3 interpretiert und mit groPziigig verglasten Fléichen wie eine groBe Laterne den
Abschluss des Hauses markiert.

Das Architekiurkonzept fiir die beiden Gewerbehdfe beldsst in Abstimmung mit dem Energiegutachter die
Fassaden im Bestand.

Die wei3 glasierten Klinker im 1. Hof und die gelbbraunen Klinker im 2. Hof werden Gberarbeitet und
teilweise erganzt. Ebenfalls werden die Klinker-Rollschichten der Fensterbanke auBen fir die
Loftwohnungen Uberarbeitet und wo notwendig emeuert.

Die Balkone an Ruckseite Vorderhaus, Quergebdude und Seitenfligeln werden als Stahlkonstruktion, frei
auskragend mit Stahlstabgeléndem errichtet. Die Balkone am 2. Quergebdude bilden gemeinsam mit
dem verglasten Fahrstuhlturm eine Einheit und stehen auf Stitzen.

Die Dachziegel sollen mit Glatiziegel; Farbton schiefer, engobiert errichtet werden.

Fensterfarbe Hof Loftwohnungen aufen: RAL 7039, Quarzgrau

Fensterfarbe Hof Vorderhaus” Grinderzeitwohnhaus” aufden: RAL 8019, Graubraun.

4. HERRICHTEN UND ERSCHLIESSEN
4.1. HERRICHTEN

Das Grundstiick ist bebaut — es sind keine Sicherungs- Abbruchmanohmen sowie Alflastenbeseitigung
notig.

4.2. BAULICHE ERSCHLUESSUNG: WOHNUNGEN

Das Vorderhaus wird iber ein von der Strafe zugéngliches, an der Rickseite des Vorderhauses
befindliches Treppenhaus erschlossen.

Der Zugang zu den beiden Quergebduden erfolgt jeweils ber ca. 3m breite Hofdurchfohrten.

Drei Personenaufziige werden neu errichtet. Damit werden die VWohnungen im ersten Quergebdude auf
dem Podest der VWWohnungen erschlossen, im zweiten Quergebéude mit direklem Zugang in die
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Wohnung (Aufzugsportal zzgl. VWohnungseingangstir) und die VWohnungen im Vorderhaus Gber die
Zwischengeschosse der Treppenhauspodeste.

Der 1. und 2. Reftungsweg fur die Feuerwehr gemaB3 Brandschutzkonzept.

Der Angriffsweg fir das Vorderhaus erfolgt tber den Hauseingang an der Greifswalder Strabe 224 — fir
die beiden Quergebdude durch die Hofdurchfahrt auf der rechten Seite.

Die beiden Treppenhduser im Hof werden als ,sichere Treppenrgume” mit Spilliftung gemah
Brandschutzkonzept ausgebildet.

4.3. HAUSTECHNISCHE ERSCHLESSUNG,/MEDIEN

Housanschlisse fir folgend genannte Medien sind vorhanden und werden nach Bedarf erneuert:

4.3.1.  SCHMUTZWASSER

Das Schmutzwasser wird durch die straPenseitige Schmutzwasserkanalisation entsorgt.
Daran wird das hausinterne SVW-Leitungsnetz tber Sammelleitungen im UG angebunden.

4.3.2.  REGENWVASSER

Das Regenwasser wird iber die teils begrinten Dachfléchen und die Balkone durch die straPenseitige
offentliche Schmutzwasserkanalisation entsorgt.

Daran wird das hausinterne RW-leitungsnetz iber Sammelleitungen im UG angebunden.

(Sollte zukinftig straBenseitig eine separate Regenwasserkanalisation erstellt werden, kénnen daran die
hausinternen RW- Sammelleitungen angeschlossen werden).

Die Dachfléchen werden in Teilen gem&B Nachweis Biotopflachenfakior begrint.

4.3.3.  HEIZUNG- UND WARMWASSERVERSORGUNG

Das gesamte Rohmetz im Gebdude wird erneuert.

Die Heizungs- und Warmwassererzeugung erfolgt durch einen neuen Gasbrennwertkessel im UG in
Kombination mit einem Blockheizkraftwerk. Die Heizungsanlage wird auPentemperaturabhdngig, mit
einer max. Vorlauffemperatur von 80°C, gefahren.

Als Heizflachen werden Réhrenradiatoren und in den Badern Badhandtuchwarmeksrper umgesetzt.
Die Warmwasserversorgung erfolgt zentral ber einen SpeicherBrauchwasserwérmer im UG.

4.3.4.  STROM

Die elekirotechnische Versorgung des Gebdudes erfolgt tber Hausanschlisse aus dem StraBennetz des
orilichen Verteilnetzbetreibers in Berlin, der Vattenfoll Europe Netzservice GmbH.

Uber die im Kellergeschoss befindlichen Zahlerzentralisationen werden die Wohn- und Gewerbeeinheiten
mit einzelnen Stromkreisverteilerzuleitungen versorgt

4.3.5.  TELEKOMMUNIKATION

Das Gebdude erhdlt einen fernmeldetechnischen Anschluss tber den Grundversorger, der Telekom AG.
Entsprechend der fernmeldetechnischen Versorgung wird tber Kabel Deutschland die Versorgung mit
Kabelfernsehen iber einen Breitbandkabelanschluss redlisiert.

5. BAUWERK UND BAUWERKSKONSTRUKTIONEN
5.1, VORHANDENE BAUTEN/BAUGRUNDVERHALTNISSE

Stadthaus aus dem Jahr 1904 mit 2 Gewerbehdfen: im Bestand voll unterkellert.
Planung sieht den Abbruch des Bestandskellers in beiden Héfen vor.
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5.2 BAUCGRUBE

Bestandsgebdude.
5.3. GRUNDUNG

Das Grindung fur das Stadthaus aus dem Jahr 1904 liegt im Bestand und ist als Mauerwerksfundament
ausgefihrt.

54. UNTERGESCHOSS

Das Haus mit 2 Gewerbehdfen ist im Bestand voll unterkellert.

Die Planung sieht den Abbruch des Bestandskellers in beiden Héfen vor.

Alle freigelegten Wande werden mit Bitumen nach Erfordernis geméB Bodengutachten abgedichtet.
Die tbrigen AuPenwdnde bleiben in Ausbildung und Héhe im Bestand; eine Horizontalabdichtung wird
nicht eingebaut, die nach Norm geforderten lichten Durchgangshéhen kénnen unterschritten werden.
Die Wénde und Decken des Hauskellers werden von losem Altputz befreit und gesaubert.

Im Untergeschoss befinden sich alle Wohnungskeller und 42 Fahrradstellplatze.

Alle Réume werden natirlich beliftet.

5.5. ROHBAU

5.5.1.  TRAGENDE KONSTRUKTION (WANDE, DECKEN, STUTZEN)

Vorderhaus mit Seitenfligel:

Das Vorderhaus mit Seitenfligel wurde in Mauerwerksbauweise mit fragenden Mittel- und AuPenwdnden
errichtet. Die Decken sind als Holzbalkendecken ausgefihrt und bleiben im Bestand. Die Oberbelége der
Holzbalkendecken bleiben im Bestand, werden iberarbeitet und wo erforderlich ausgetauscht.

Das Bestandsdach wird abgebrochen und in Holzbauweise neu errichtet geméaB Angabe des Statikers.
Die Decke iber OG 4 werden in FRO-Qualitét ertichtigt.

Quergebdude 1 und 2 =, Wohnlofts”:

Der ehemals gewerblich genutzte Bereich in der Greifswalder Strabe 224 wurde in
Mauerwerksbauweise mit fragenden AuPenwdnden und Stahlstiitzen in den Innenréumen errichtet.

Die Decken sind als Kappendecken und teilweise als Stahlsteindecken ausgefthrt und bleiben im Bestand.
Hier wird ein schwimmender Estrich verlegt..

5.6. DACH UND DACHDECKUNGEN

5.6.1. DACH

Das Dachgeschoss wird als ,Berliner Dach” in Holzbauweise neu errichtet gemaB Angabe des Statikers.

Die Decke tber OG 4 werden in FQO-Qualitét ertichtigt.

5.6.2. DACHDECKUNG

Das Dach wird mit Zwischensparrendémmung gemaP Energiegutachten erstellt,

Das Dach ist straBenseitig mit vorbewitterfem Titanzinkblech in Doppelstehfalztechnik eingedeckt.
Hofseitig wird das Dach mit Glatiziegel eingedeckt; z.B. Hersteller Creaton, Produkt Domino, Typ
,Nuance”, schieferton, engobiert.
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5.6.3.  DACHTERRASSEN UND ABDICHTUNG

Alle Dachterrassen werden als Warmdach mit Bitumenabdichtungen gemaB DIN 18195 erstellt. Als
Belag werden Holzdielen gewdhlt. Die Absturzsicherung wird gemaf3 Architekturkonzept als farbiges
Stahlgelander; nasslackiert oder pulverbeschichtet ausgefihrt, Farbton RAL 7039, Quarzgrau.

5.7. FASSADE

Die StraBenfassade und Hoffassaden werden saniert gemaf den Anforderungen aus dem
Waérmeschutznachweis. Neue Fenster werden eingesetzt und Balkone erganzt.
Die geplanten MaBnahmen erfillen die Anforderung an eine Effizienzhaus 115.

5.7.1.  WARMESCHUTZNACHWEIS

Nach der Sanierung der Altbausubstanz ist der Energiebedarf deutlich verbessert.

Die Bauausfihrung wird auf Basis eines gepriften und genehmigten Warmeschutznachweises fir ein
Effizienzhaus 115 durchgefihrt. Damit kénnen Kunden auf Wunsch Férdermittel der KIWV fir
energieeffiziente Sanierungen beantragen.

Damit unterschreiten die energetischen Werte die Anforderungen fir Bestandsgebéude deutlich.
Gemab Energieausweis liegt die Anforderung des Jahresprimarenergiebedarfs fir Bestandsgebéude bei
85 kWh/m? . Der ermittelte Wert unterschreitet diese Forderung nach Sanierung um tber 40%.

5.7.2.  AUSSENWANDE

Die Fassaden werden gemdB Energiegutachten gedémmt.

StraPenfassade:

WDVS; brutto 16cm/netto 14cm gemdaB Energiegutachten

Mineralischer Putz; Filzglattputz, Kom O,5mm mit Farbton RAL Q00 1, Cremeweif3.

Vorderhaus Rickseite:

WDVS; brutto 16cm/netto 14cm gemah Energiegutachten.

Mineralischer Putz;, Korn 2mm mit Farbton RAL @001, Cremeweif.

Cewerbeteil Hof 1:

Alle Fensternischen; Bristung und Leibungen werden mit einer Innendémmung gemdf Energiegutachten
geddmmt. Im 4. Obergeschoss werden alle Innenseiten der Aubenwande geddmmt.

Klinker, weil3 glasiert.

Ergénzung der Fassade bis ehemaliges Treppenhaus mit glasierten Keramik-Klinkerriemchen.
Erneuerung/Herstellung der Fensterbénke Loftwohnungen mit Klinker-Rollschicht.

Cewerbeteil Hof 2:

Alle Fensternischen; Bristung und Leibungen werden mit einer Innendémmung gemdf3 Energiegutachten
geddmmt. Im 4. Obergeschoss werden alle Innenseiten der AuBenwdnde geddmmt.

Klinker, gelbbraun.

Erneuerung/Herstellung der Fensterbénke Loftwohnungen mit Klinker-Rollschicht.

5.7.3.  FENSITER

Alle Wohnungen erhalten lackierte Holzfenster aus Kiefer oder Fichte mit Zweifachverglasung
Farbkonzept gemal Architektenplanung. Die Fenster innerhalb der Dachfléche werden als
Holzaluminiumfenster ausgestattet und erhalten eine Vorristung zur Ergénzung mit einem auBenliegenden
Rollladen, der auf Kundenwunsch nachgeristet werden kann.

Die Isolierverglasung ist auf das Ergebnis des VWarmeschutznachweises abgestimmt; hier

Holzfenster IV 68, UWert 1,3 W/mK.

Die Fenster straPenseitig erfillen ein SchallddmmmaP der Schallschutzschutzklasse lll = alle Hoffenster
erfillen die Schallschutizklasse II.
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Alle Fenster im Erdgeschoss werden in WK 02-Qudlitét errichtet.
Die Fenster erhalten Griffoliven aus Edelstahl, Aluminium oder Messing poliert Teilbereiche der Verglasung
werden als feststehende Verglasung ausgefihrt.

5.7.4.  BALKONE TERRASSEN IM ERDGESCHOSS

Balkone werden geméb Architekienplanung als verzinkte Stahlkonstruktion errichtet.

Die Absturzsicherung wird gemaB Architekiurkonzept als farbiges Stahlgelander; nasslackiert oder
pulverbeschichtet ausgefihrt, Farbton RAL 7039, Quarzgrau.

Die Balkone erhalten eine Systemdeckenplatte als mineralisch gebundene Flachpressplatte., Produkt

z.B. Firma Balkotec. Die Balkone werden oberfléchenseitig mit einer wasserdichten und rutschhemmenden
Epoxydharzbeschichtung errichtet und mit einem Systemeinlauf, z.B. Firma loro an die Regenfallleitungen
angeschlossen. Farbton Balkonoberfléche anthrazit/dunkelgrau.

Terrassen im Erdgeschoss werden mit einem Belag aus Holzdielen ausgefihrt. Das Niveau wird gemaf
Architektenplan und Baugenehmigung ausgefihrt Unterkonstruktion aus Beton, Holz oder Stahl nach
Erfordemis.

5.7.5.  AUSSENTREPPEN

AuBentreppen (zur Dachierrasse) werden gemdld Architektenplanung als verzinkte Stahlkonstruktion
errichtet. Die Absturzsicherung wird gemal Architekiurkonzept als farbiges Stahlgelénder; nasslackiert
oder pulverbeschichtet ausgefihrt, Farbton RAL 7039, Quarzgrau.

Als Stufenbelag werden Holzdielen gewdahlt.

5.7.6.  SONNENSCHUTZ

Die Wohnungen im Erdgeschoss und in allen Wohngeschossen erhalten keinen Sonnenschutz.
Die Fenster im Dachgeschoss erhalten eine Vorriistung zur Ergéinzung mit einem auBenliegenden
Rollladen, der auf Kundenwunsch nachgeristet werden kann.

5.8. TREPPENHAUSER

5.8.1.  HAUSEINGANGE UND DIE HAUSEINGANGSTUREN

Die historischen Hauseingangstiren im Vorderhaus und im ersten Quergebdude bleiben im Bestand und
werden Uberarbeitet.

Die Hauseingangstir im zweiten Hof wird als Holztir neu errichtet gemaB Architekturkonzept.

Farbton Strafde innen und auBen: RAL 8019, Graubraun.

Farbton Hafe innen und auBen: RAL 7039, Quarzgrau.

Die Hauseingangstiren im Vorderhaus und den beiden Quergebduden werden mit elekirischen Tursfinern
ausgestattet und an die Klingel- und Gegensprechanlage angeschlossen. Eine Video-Gegensprechanlage
in der Wohnung kann auf Wunsch gegen Aufpreis installiert werden.

5.8.2.  EINGANGSBEREICHE/LOBBY

Die historischen Eingangsbereiche im Vorderhaus und im ersten Quergebdude bleiben im Bestand und
werden geméh Architekturkonzept Uberarbeitet. Hierbei wird das Konzept auf die vorhandenen,
historischen Wand- und Bodenbeldge abgestimmt.

Eine Standardbriefkastenanlage mit einem Briefkasten je Nutzungseinheit wird in den Treppenhdusem
nach Angabe Architektenkonzept installiert. Oberfléiche pulverbeschichtet; Farbton gemaf
Architektenkonzept.
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5.8.3.  TREPPEN UND TREPPENBELAGE

Vorderhaus mit Seitenfligel:

Die historischen Treppen- und Treppengeldnder im Vorderhaus bleiben im Bestand und werden
Uberarbeitet. Damit bleiben die Trittschallqualitéten unverandert im Bestand. Die
Schallschutzanforderungen geméB DIN 4109 werden hier nicht erfllt.

Farben fur Treppen, Wande und Beldge gemaB Architekiurkonzept.

Die Holzstufen- und Geldénder werden vom Tischler iberarbeitet und wo notwendig ergénzt und
anschlieBend lackiert; Farbton RAL 8019, Graubraun. Die Stufen und Podeste werden mit einem
gewebten Sisalléufer belegt; Farbton (wein)rot.

Quergebdude 1 und 2 = ,Wohnlofts":

Die historischen Treppen- und Treppengeldnder fir die ErschlieBung der Loftwohnungen im ersten und
zweiten Quergebdude bleiben im Bestand und werden Gberarbeitet. Damit bleiben die
Trittschallqualitéten unverdndert im Bestand. Die Schallschutzanforderungen gema® DIN 4109 werden
hier nicht erfollt.

Farben fur Treppen, Wande und Belédge gemaB Architekiurkonzept.

Die Steinstufen mit aufgelegten Holzfrittstufen im Bestand werden vom Tischler tberarbeitet und wo
notwendig erganzt und anschliefend lackiert. Die Bestandsstahlgelénder mit Holzhandlgufen werden
iberarbeitet. Die Holzfrittstufen- und Podeste werden mit einem Linoleumbelag belegt; alle Farbtone

RAL 7021, schwarzgrau.

5.8.4. AUFZUGE

Drei Personenaufziige werden neu errichtet. Damit werden die VWohnungen im ersten Quergebéude auf
dem Podest der VWWohnungen erschlossen, im zweiten Quergebdude mit direklem Zugang in die
Wohnung (Aufzugsportal zzgl. VWWohnungseingangstir) und die VWohnungen im Vorderhaus Gber die
Zwischengeschosse der Treppenhauspodeste.

Die auBenliegenden Aufziige fir das Vorderhaus und das zweite Quergebdude werden als verglaste
Stahlkonstruktion — der Fahrstuhl im ersten Quergebdude wird im innenliegenden Bestandsfahrstuhlschacht
platziert.

5.8.5.  PORTALE UND KABINENAUSSTATTUNG

Die Aufzugsportale erfolgt nach dem Gestaltungskonzept des Architekten. Die innenseitige
Kabinenverkleidung besteht aus Edelstahl, Glas- und Spiegelfléchen.

6. AUSBAU

O6.1.1.  INNENTREPPEN

Innentreppen (zur Galerieebene auf Sonderwunsch Kunde) werden als Stahlkonstruktion errichtet. Die
Absturzsicherung wird als farbiges Stahlgeldnder lackiert ausgefihrt, Farbton RAL 7039, Quarzgrau.
Als Stufenbelog werden Leimholzfrittstufen, 25mm, Eiche (entsprechend Standardbodenbelag) verlegt.

6.2. DECKENBELAGE

6.2.1.  DECKENAUFBAU IM UNTERGESCHOSS
Vorderhaus mit Seitenfligel und Quergebdude 1 und 2 — ,Wohnlofts”:

Der Bodenbelag im Keller bleibt im Bestand und wird wo erforderlich mit einem Zementverbundestrich
erganzt.
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6.2.2.  DECKENAUFBAU UND DECKENOBERBEIAGE (ERDGESCHOSS)

Die Deckenkonstruktion bleibt im Bestand. Die Kellerdecke UG/EG im Bereich des Technikraums erhalt
unterseitig eine 80mm PUR-D&mmung, oberseitig erhélt die VWohneinheit einen schwimmend verlegten
Zementestrich. Die Einzelhandelsflachen erhalten einem Oberbelag aus Feinsteinzeug von Atala, grau
geflammt, Format 30cm x 6Ocm.

Alle tbrigen Erdgeschossdecken bleiben ebenfalls im Bestand und erhalten oberseitig eine 80mm PUR-
Dammung, darauf schwimmend verlegten Zementestrich. Als Oberbelag wird Mehrschichtstabparkett,
Fiche, 1Tmm verlegt. Sockelleisten in MDF oder Fichte-, weiblackiert, Altberliner Profil ©Omm

6.2.3.  DECKENAUFBAU UND DECKENOBERBELAGE (REGELGESCHOSSE)

Vorderhaus mit Seitenfligel:

Die Deckenkonstruktion bleibt im Bestand. Die Oberbelége der Holzbalkendecken werden iberarbeitet
und wo erforderlich ausgetauscht. Damit bleiben die Trittschallqualitéten unveréndert im Bestand.

Die Schallschutzanforderungen gemaf3 DIN 4109 werden hier nicht erfillt.

Die Bereiche innerhalb der Wohnung, in denen die Bodenbeldge ausgetauscht werden, erhalten eine
OSB-Platte zur Deckennivellierung. Als Oberbelag wird Mehrschichtstabparkett, Eiche, 11mm verlegt.
Sockelleisten in MDF oder Fichte-, weifdlackiert, Altberliner Profil ©0mm.

Quergebdude 1 und 2 =, Wohnlofts”:

Mineralischer Estrich, schwimmend verlegt auf Trittschallddmmung gemdafB DIN 4109. Als Oberbelag
wird Mehrschichtstabparkett, Eiche, 11mm verlegt. Sockelleisten in MDF oder Fichte-, weiBlackiert,
Altberliner Profil 60mm.

6.2.4. DECKENAUFBAU UND DECKENOBERBELAGE [DACHGESCHOSS)

Vorderhaus mit Seitenfligel:

Die Deckenkonstruktion bleibt im Bestand.

Der Bodenbelag erhdlt einen neuen Aufbau oberhalb der Bestandsdeckenbalken:

OSB-Platte gemd&B Angabe Stafik auf Nivellierungshslzern, Dammung als Installationszone,
Trittschalldammplatten, stahlfaserarmierter Estrich, Produkt RenoScreed und Oberbelag
Mehrschichtstabparkett, Eiche, 11mm verlegt.

Quergebdude 1 und 2 — ,Wohnlofts":

Die Deckenkonstruktion bleibt im Bestand.

Der Bodenbelag erhalten einen neuen Aufbau oberhalb der Kappendecken / Stoltendielendecken:
Dammung als Installationszone, Trittschallddmmplatten, Zementestrich und den Oberbelag als
Mehrschichtstabparkett, Eiche, T1mm verlegt.

6.2.5. DECKENAUFBAU UND DECKENOBERBELAGE IN BADERN

Vorderhaus mit Seitenfligel:

Die Deckenkonstrukfion bleibt im Bestand.

Die Bereiche innerhalb der Wohnung, in denen die Bodenbeldge ausgetauscht werden, erhalten einen
neuen Aufbau oberhalb der Bestandsdeckenbalken:

Schwalbenschwanzstahlblech: Fa. lewis; Hohe 16mm, Zementestrich C20/F4; Hohe 50mm/34mm,
Mineralische Streichisolierung als Verbundabdichtung, z.B. Firma Deitermann Superflex D2 und einen
Oberbelag; Feinsteinzeugfliesen in Diinnbettmértel.

Die FertigfuBbodenhshe der Bader liegt damit abhdngig von der érilichen Situation geringfigig hoher
gegeniber den Bestandsdielenbdden. Die Schallschutzanforderungen gemaf DIN 4109 werden hier
nicht erfillt.

Quergebdude 1 und 2 — ,Wohnlofts”:

Mineralischer Estrich, schwimmend verlegt auf Trittschallddmmung gemaB DIN 4109,
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Mineralische Streichisolierung als Verbundabdichtung gem&B DIN 18195 — Teil 5 in Verbindung
mit den ZEB-Merkblattern Verbundabdichtung 2010, z.B. Firma Deitermann Superflex D2 und einen
Oberbelag; Feinsteinzeugfliesen in Dinnbetimértel

6.2.6.  ABHANGDECKEN IN TROCKENBAUWVEISE

Wenn technisch erforderlich werden Eingéinge, Lobbys und Bereiche innerhalb der Wohnungen mit
abgehéngten Unterdecken als Gipskartondecken auf systemkonformer, verzinkter Metallunterkonstruktion
ausgestattet.

6.2./.  DECKENAUFBAU IM TREPPENHAUS
Siehe >>Bauwerk und Bauwerkskonstruktionen,// Treppenhaus// Treppen und Treppenbeldige
6.3. TUREN

6.3.1.  WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Vorderhaus mit Seitenfligel:

Wohnungseingangstiren bleiben im Bestand und werden iberarbeitet. Die Fligeltiren werden zusatzlich mit
einem 2-Punki-Stangenschloss, Produkt z.B. Firma lkon 9260 ausgestattet.

Quergebdude 1 und 2 — ,Wohnlofts”:

Die selbst schliePenden VWohnungseingangstiren werden als schallgedémmte rds Tiren in WK 02-Qualitét mit
Umfassungsholzzarge, stumpf einschlogend, Oberfléiche spritzlackiert, Beschlége in Edelstahl einschlieBlich
absenkbarer unterer Tirabdichtung, Tirspion und Sicherheitstirbeschlag ausgefuhrt.

6.3.2.  INNENTUREN

Vorderhaus mit Seitenfligel:

Innentiren bleiben im Bestand und werden Uberarbeitet. Beschlage in Messing poliert.
Quergebdude 1 und 2 =, Wohnlofts”.

Die Wohnungen im Dachgeschoss (Rohbauhdhe=2,25°m) erhalten Innentiren mit Umfassungszarge,
stumpf einschlagend, Oberflache spritzlackiert, Beschldge in Aluminium oder Edelstahl.

Die ehemals gewerblich genutzten Bereiche erhalten Innentiren mit Umfassungszarge, stumpf
einschbgend, Oberflaiche spritz|ockierf, Besch|dge in Aluminium oder Edelstahl.

Die Wohnungen im Dachgeschoss (Rohbauhéhe=2,25°m) erhalten Innentiren mit Umfassungszarge,
stumpf einschlagend, Oberflache spritzlackiert, Beschlage in Aluminium oder Edelstahl.

6.3.3. METAUTUREN IM UNTERGESCHOSS

Die Metalltiren im Untergeschoss werden gemaf Brandschutzgutachten als Stahlblechtiren mit
Metallumfassungszarge oder Eckzarge und ObentirschlieBer in T-90 oder T-30-Qualitét errichtet.

6.4. INNENWANDE

Vorderhaus mit Seitenfligel:
Innenwéinde bleiben im Bestand und werden mit einem mineralischen Einlagenputz neu geputzt.
Wohnungstrennwénde in FQO- Qualitat.

6.4.1.  TROCKENBAUWANDE

Die leichten Zimmertrennwdnde werden als Gipskor’ronwdnde mit verzinkter Metallunterkonstruktion und
beidseitig doppelter Beplankung aus 12,5 mm starken Gipskartonplatten sowie einer Démmstoffeinlage
erstellt.
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6.4.2.  KELLERTRENNWANDE

Die Kellertrennwéinde werden als Gitterfrennwandsystem aus feuerverzinkten Gittermatten und verzinkfem
Teleskoprohren als Pfosten erstellt.

0.5. WANDBEIAGE UND MALERARBEITEN

6.5.1.  UNTERGESCHOSS

Alle Decken und Wande bleiben im Bestand und werden einfach weif3 gestrichen.

60.5.2. REGELGESCHOSSE

Alle Innenwéinde bleiben im Bestand und werden mit einem mineralischen Einlagenputz neu geputzt.
Anstrich von Wand und Decken mit [ésungsmittelfreier Innenraumfarbe, Farbton weif3.

Decken gespachtelt, grundiert und zweifach gestrichen.

Wande mineralisch verputzt, grundiert und zweifach gestrichen.

6.5.3.  DACHGESCHOSSE

Alle Innenwdéinde bleiben im Bestand und werden mit einem mineralischen Einlagenputz neu geputzt.
Anstrich von Wand und Decken mit [ésungsmittelfreier Innenraumfarbe, Farbon weif3.

Die Innenseiten/Unterseiten des Dachiragwerks in Holzbauweise werden auf Systemunterkonstruktion mit
doppelter Beplankung aus 12,5 mm starken Gipskartonplatten gespachtelt, grundiert und zweifach
gestrichen.

Wande mineralisch verputzt, grundiert und zweifach gestrichen.

7. HAUSTECHNIK
/.1 SANITAROBJEKTE IN BADERN UND KUCHEN

Anschlussmaglichkeiten sowohl fir bauseitige Kiichen als auch separat angeordnete VWWaschmaschinen
werden vorgesehen. Schmutzwasseranbindung fir Kiichen vor Massivwanden Aufputz

Die Anzahl der Objekte ist wie folgend vorgesehen:

Vollbad; Badewanne, Wannenarmatur, Duschwanne, Duscharmatur, WC incl. WC- Sitz, Handwaschbecken,
Mischbatterie. Bodenfliesen tber die gesamte Grundfléche, Fliesen im VWandbereich von Wanne und,/oder
Duschtasse maximal bis Tirzargenhshe, ansonsten bis 1,25 m Héhe.

Duschbad; Duschwanne, Duscharmatur, WC incl. WC- Sitz, Handwaschbecken, Mischbatterie, Bodenfliesen
ber die gesamt Grundfléche, Fliesen im Wandbereich von Wanne und/oder Duschtasse maximal bis
Turzargenhéhe, ansonsten bis 1,25 m Hohe.

Gaste-Duschbad:  Duschwanne, Duscharmatur, WC incl. WC- Sitz, GéasteHandwaschbecken, Géste-
Mischbatterie, Bodenfliesen tber die gesamte Grundfléche, Fliesen im Wandbereich der Duschtasse maximal
bis Turzargenhshe, ansonsten Sockelfliesen.

GasteWC; WC incl. WC- Sitz, GésteHandwaschbecken, Géaste-Mischbatterie, Bodenfliesen ber die

gesamie Grundfléche, Fliesen im Wandbereich WC mit gefliestem Vorwandbereich, ansonsten Sockelfliese.

/.2 ABWWASSER- UND WASSERANIAGEN

7.2.1.  ABWASSER ([SCHMUTZWASSER)

Das Schmutzwasser wird Uber das hausinterne SVW-leitungsnetz in die Sammelleitungen im UG
angebunden. Diese Sammelleitungen wird straBBenseitig iber die Schmutzwasserkanalisation der Berliner
Entwasserungswerke entsorgt.
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Rohmetz Entwdsserung aus muffenlosem Gussrohr, Obijeki- Sammel- und Anschlussleitungen aus SMI-Rohr
und LORO X Rohr. Abwasserleitungen werden mit einer schallddmmenden Isolierung gegen
Kérperschallibertragung vorgesehen. Rohrschellen mit Gummieinlagen.

/.2.2.  REGENWVASSER

Das anfallende Regenwasser (Dachfléchen und Balkonen) wird iber Regenwasserfallleitungen abgefihrt
und Uber SW-Hausanschluss mit Schmutzwasser (Abwasser] an die Berliner Entwéisserungswerke

abgefihrt.
7.2.3.  WASSERVERSORGUNG

Die Warmwasserversorgung erfolgt zentral iber einen Speicher-Brauchwassererwérmer in der
Heizungszentrale im Kellergeschoss. Das gesamte Rohnetz im Gebdude wird erneuert.

Rohrnetz Kalt-, VWarm- und Zirkulationswasser: Edelstahl-Systemrohr mit Schwitzwasserisolierung bzw.
Warmeddmmung gemdh Heizungsanlogenverordnung. Objekianschlussleitungen als Mehrschicht-
Verbundrohr, vorisoliert, bzw. mit Warmedammung nach EnEV.

Jeder Kaltwasser- bzw. Warmwassersteigestrang erhdlt ein Strangabsperrventil mit Rickflussverhinderer
und Enfleerung. Die Zirkulationsstréinge erhalten thermostatische Drosselventile. Alle Absperrventile erhalten
D&mmschalen.

In jeder Wohnungen sind VWohnungsabsperrventile mit Wasserzahlern (Kalt- und VWarmwasser)
vorgesehen. Die Bewdsserung der AuBenanlagen erfolgt tber Gartenzaphventile mit eigenem
Wasserzahler. Diese werden iber separate Kaltwasseranschlisse mit Unter-VWasserzéhlen versorgt.
Anschluss an die Berliner Wasserbetriebe erfolgt im UG iber einen Trinkwasserschutzfilter.

7.2.4.  VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ UND LOSCHWASSERLEITUNGEN

Die trockene Feuerldschleitung wird entsprechend Brandschutzgutachten geplant und ausgefihrt. lage und
Anzahl der Abnahmestellen entsprechend Brandschutzgutachten. Alle Léschwasserleitungen und
Armaturen werden in PN 16 ausgefihrt. Anzahl und Standort Handfeuerléscher gemal
Brandschutzkonzept.

/.2.5.  WASSERVERBRAUCHSMESSUNG

Alle Wohnungen werden fir die Installation von Wasseruhren fir die Erfassung der wohnungsbezogenen
verbrauchten Kalt- und VWarmwassermengen vorgerichtet. Die Montage eines einheitlichen
Verbrauchserfassungssystems erfolgt spater durch ein externes qualifiziertes Dienstleistungsunternehmen
(z.B. ISTA, Minol, Brunata), das von der Eigentimergemeinschaft beauftragt wird und dann auch die
Funkauslesung der Wasseruhren ibemimmt. Die VWasseruhren werden von der Eigentimergemeinschaft in
der Regel fir einen Zeitraum von finf bzw. Jahren angemietet.

/3. WARMEVERSORGUNGSANIAGEN

/.3.1. HEIZUNG

Die Heizungs- und VWarmwassererzeugung erfolgt durch einen neuen Gasbrennwertkessel im UG in
Kombination mit einem Blockheizkraftwerk. Die Heizungsanlage wird auPentemperaturabhdngig, mit
einer max. Vorlauftemperatur von 80°C, gefahren.

7.3.2.  WARMEVERTEILNETZE

Die Verteil- und Steigeleitungen werden als unlegierte Stahlrohrleitungen nach DIN-EN 10305 (C-Stahl) im
Pressverfahren ausgefihrt. Die Verteilung erfolgt Uber horizontal verlegte Rohrleitungen an der Decke des
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Untergeschosses mit differenzdruckgesteuerten Strangabsperr- und Regulierventilen. Alle Rohrleitungen
erhalten Warmedammung gemah Heizungsanlagenverordnung bzw. Energie-Einsparungsgesetz.
Die differenzdruckgesteuerten Strangabsperr- und Regulierventile erhalten Warmedammschalen.

Die Steigeleitungen werden unterputz verlegt und entsprechen den Vorschrifien warmeisoliert.

7.3.3.  RAUMHEIZFLACHEN.

Die Berechnung der Heizlast erfolgt gemaB DINEN 12831 in ihrer neusten Fassung. In den Arbeits-,
Schlaf, WC-R&umen und Kiichen wird eine Raumtemperatur von 20°C, in den Wohnré&umen 22°C und
in den Badern von 24°C vorgesehen.

Als Heizflachen werden Réhrenradiatoren und in den Badern Badhandiuchwarmekérper umgesetzt.
Alle Heizflachen erhalten Thermostatventile und absperrbare Ricklaufverschraubungen.

/4. LUFTTECHNISCHE ANLAGEN

741, (KONTROLLERTE) WOHNRAUMLUFTUNG
Fir die Wohnungen werden die Vorgaben der DIN 1946-6 in Bezug auf den Feuchte- und

Schimmelbefallschutz bei dichten Gebdudehillen eingehalten:

Unabhdngig von der natirlichen Infiliration ist eine Anzahl Fenster entsprechend
Luftvolumenstromberechnung mit Fensterfalzliftern (System Regel-Air o.glw.) ausgestattet.

Alle Bad/WC-Réume werden durch Abluftanlagen nach DIN 18017, Teil 3 entlijftet.

Um die Brandschutzbestimmungen zu gewdhrleisten erhalt jeder Strang bei der Durchdringung durch die
Wohnungstrenndecke zugelassene Brandschotts.

7.4.2.  GEWERBERAUMLUFTUNG

Anforderung an die Liftungsanlagen ist abhdngig von der Nutzung der Gewerbeeinheit. Von Fall zu Fall
wird die entsprechende erforderliche Liftungsanloge den geltenden Vorschriften unter Zuziehung eines
Sachversténdigen geplant und ausgefihrt.

/.5, ELEKTRISCHE VERSORGUNG

/.5.1.  STARKSTROMANIAGEN

Die elekirotechnische Versorgung des Gebéudes erfolgt tber Hausanschlisse aus dem StraPennetz des
orilichen Verteilnetzbetreibers in Berlin, der Vattenfall Europe Netzservice GmbH.

Uber die im Kellergeschoss befindlichen Zahlerzentralisationen werden die Wohn- und Gewerbeeinheiten
mit einzelnen Stromkreisverteilerzuleitungen versorgt.

/.5.2. FERNMELDE- UND INFORMATIONSTECHNISCHE ANLAGEN

Das Gebdude erhdlt einen fernmeldetechnischen Anschluss Gber den Grundversorger, der Telekom AG.
Entsprechend der fernmeldetechnischen Versorgung wird tber Kabel Deutschland die Versorgung mit
Kabelfernsehen tber einen Breitbandkabelanschluss realisiert. Der Liefervertrag mit einem Kabelanbieter
wird vom Verwalter abgeschlossen.

/.5.3.  EIGENSTROMVERSORGUNG

Batterieanlage gemaf Brandschutzgutachten.

/.5.4.  ENERGIEVERSORGUNG

Die elekirotechnische Versorgung des Gebéudes erfolgt tber Hausanschlisse aus dem StraBennetz des
orilichen Verteilnetzbetreibers in Berlin, der Vattenfall Europe Netzservice GmbH.
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Netzform bei U=3x400V,/230V ist TN-C-S ab dem Hausanschlusskasten von Vattenfall.

/.5.5.  STROMVERTEILUNG

Die elekirotechnische Stromverteilung nach dem Hausauschluss erfolgt tber Hauptleitung auf die
Houptverteilung (NSHV) und weiter auf die jedem Gebaudeteil /Aufgang zugeordnete
Za&hlerzentralisation.

Alle Wohn- und Gewerbeeinheiten werden mit einzelnen Stromkreisverteilerzuleitungen versorgt.

/.5.6.  VERIEGESYSTEME

Die Leitung im Kellergeschoss werden iber Kabelrassen und auf Putz gefihrt.
In den Wohn- und Gewerbeeinheiten werden die elekirischen Leitungen unter Putz verlegt.

7.5.7.  INSTAUATIONEN DER GEMEINSCHAFT/GEGENSPRECHANLAGE

An den Hauseingangstiren wird ein beleuchtetes Klingeltableau gemaf Architektenkonzept mit Video-
Cegensprechanlage (Anschlussmaglichkeiten fur Displays in den Wohnungen werden vorgehalten und als
Sonderwunsch Kunde mit entsprechendem Mehrpreis realisiert] in die Fassade eingelassen. Fir das
Treppenhaus, den Kellergang und den AuBenbereich wird eine allgemeine Stromanlage einschlieBlich
der notwendigen Leuchten eingerichtet.

7.5.8.  INSTALATIONEN DER WOHNUNGEN UND EINZELHANDELSFLACHEN

Jede Wohnung erhalt ab der allgemeinen Zéhleranlage eine interne Unterverteilung, einen separaten
Herdstromkreis und je nach der Wohnungsgrébe zuséizliche Stromkreise. Es sind Fl-Schutzschalter und ein
Potentialausgleich vorgesehen.

Flure bis 10 gm mit 1 Unterverteiler mit Einbauten, FI- Absicherung fir die gesamte Elekiroinstallation
gemdh VDRRichtlinien, unter Putz (1 x je Wohnung), 1 Deckenauslass, 2 Einfachsteckdosen, 2
Wechselschalter, 1 Tirsprechanlage/Tursffner, 1 Telefonanschlussdose (TAE)

Zusaizlich bei Fluren tber 10 gm, 1 Deckenauslass, 1 Einfachsteckdose, zusatzliche Wechselschalter bei
Bedarf.

Kichenbereiche; 1 Deckenauslass, 1 Wandauslass, schaltbar, 3 Schalter, 4 Doppelsteckdosen
zusatzlich, 1 Steckdose fir Umlufthaube, 1 Steckdose fir Kishlschrank, 1 Steckdose fir Mikrowelle, 1
Herdanschlussdose fest, 1 Steckdose fir Geschirrspiler, 1 Steckdose fir Waschmaschine, falls nicht im
Bad vorgesehen.

Zimmer ab 20 gm; 2 Deckenauslasse, 2 Doppellschalter als VWechselschalter, 4 Doppelsteckdosen, pro
zuséizliche 10 gm Flache 1 zusatzliche Doppelsteckdose, 1T TV-/ Radio-Anschluss.

Sonstige Zimmer; 1 Deckenauslass, 1 Schalter, 4 Doppelsteckdosen, 1 TV-/Radio-Anschluss.

Vollbader; 1 Deckenauslass, 1 Doppelschalter, 2 Wandauslasse, 2 Doppelsteckdosen, 1 Steckdose fur
Waschmaschine falls nicht in der Kiiche vorgesehen.

Duschbader; 1 Deckenauslass, 1 Doppelschalter, 1 Wandauslass, 1 Doppelsteckdose, Gastebad,

1 Deckenauslass, 1 Doppelschalter, T Wandauslass, T Doppelsteckdose.

Gaste- WCs: 1 Deckenauslass, 1 Schalter, 1 Wandauslass, 1 Steckdose.

Balkone und Terrassen; 1 Steckdose (bei Terrassen im EG von innen schaltbar) und 1 Balkonleuchte, von
innen schaltbar.

7.5.9.  BUTZSCHUTZ- UND ERDUNGSANLAGE

Eine GuBere Blitzschutzanlage wird nicht vorgesehen.
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7.5.10. UBERSPANNUNGSSCHUTZ

Der Uberspannungsschutz der Elekiroanlage wird durch den Einsatz von entsprechenden Komponenten
der Schutzklasse 1 (an der NSHV) und Schutzklasse 2/3 (im Stromkreisverteiler) erlangt.

7.5.11. BEIEUCHTUNG

Die Hausflure, die Treppenaufgénge, der Hauszugang usw. werden mit leuchten geméh
Architektenkonzept erstellt. Alle nicht im Sondereigentum befindlichen Réume werden ausreichend
beleuchtet.

/.5.12. SICHERHEITSBELEUCHTUNG
Sicherheitsbeleuchtung Treppenhduser in den Quergebduden 1 und 2 gemaB Brandschutzgutachten.

8. FREIRAUMGESTALTUNG

Verschiedene Pflanzbereiche legen sich als Quilt in die beiden ehemaligen Gewerbehéfe.

Die ,patches” werden geformt von groBformatigen Berliner Plastersteinen und umfassen die einzelnen
Pflanz- und Spielbereiche. Verschieden hohe Pflanzen und kleine B&ume gliedern den Raum.

Neben den Grin- und Spielflachen werden 24 Fahrradstellplatze tber beide Hafe verteilt und ein
Millstandort im ersten Hof gem&B Anforderung der BSR platziert.

9. ABSCHLIESSENDE BESTIMMUNGEN
Q.1. BAUTOLERANZEN UND MASZABVWEICHUNGEN IN DER ALTBAUSUBSTANZ

Da es sich bei dem Objekt um einen bestehenden Altbau handelt, sind Abweichungen von der Planung
nicht auszuschlieBen. MaBgebend sind insoweit die Vereinbarungen in den individuellen Kaufvertrégen.
Substanzbedingte Unebenheiten von Oberfléchen an bestehenden Wanden, Decken, Fubbodenbeldgen,
kénnen trotz materialgerechter Bearbeitung nach Anweisung des Bauherm sichtbar bleiben, soweit das
opfische Erscheinungsbild hierdurch nicht unverhélinisméBig beeintrachtigt wird

Q.2 WARME-, SCHALL- UND BRANDSCHUTZANFORDERUNGEN

Nach der Kernsanierung der vorliegenden Altbausubstanz werden die heutigen Anforderungen fir den
Standard im Wohnungsneubau beziglich Wérme-, Schall- und Brandschutzanforderungen eingeschrénkt
erfullr.

9.2.1.  WARMESCHUTZANFORDERUNGEN

Nach der Sanierung der Altbausubstanz ist der Energiebedarf deutlich verbessert.

Die Bauausfihrung wird auf Basis eines gepriften und genehmigten Warmeschutznachweises fir ein
Fffizienzhaus 115 durchgefihrt. Damit kénnen Kunden auf Wunsch Férdermittel der KIWV fir
energieeffiziente Sanierungen beantragen.

Damit unterschreiten die energetischen Werte die Anforderungen fir Bestandsgebdude deutlich.
Gemab Energieausweis liegt die Anforderung des Jahresprimérenergiebedarfs fir Bestandsgebéude bei
85 kWh/m?2 . Der ermittelte Wert unterschreitet diese Forderung nach Sanierung um tber 40%.

9.2.2.  SCHALLSCHUTZANFORDERUNGEN

Nach der Sanierung der Altbausubstanz ist der Schallschutz in vielen Bauteilen des Gebéudes deutlich
verbessert.
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Dennoch wird der Schallschutz gem&B den Anforderungen fir den Wohnungsneubau nach DIN 4109

nicht bzw. nur eingeschrankt erfillen.

?.2.3.  BRANDSCHUTZANFORDERUNGEN

Nach der Sanierung der Altbausubstanz wird der vorbeugende Brandschutz deutlich verbessert.

Die Bauausfihrung wird auf Basis eines gepriften und genehmigten Brandschutznachweises durchgefihrt.
Die Altbausubstanz genief3t in verschiedenen Teilen Bestandsschutz und kann damit die
Brandschutzanforderungen fir den VWWohnungsneubau nach DIN 4102 nicht bzw. nur eingeschrénkt
erfullen.

Q.3. HAFTUNGS- UND ANDERUNGSVORBEHALT

Alle BaumaBnahmen erfolgen nach den Inhalten der beizubringenden Baugenehmigung samt deren
Auflagen, Anforderungen und Einschrankungen. Alle dieser Baubeschreibung zugrunde liegenden
Vertragsbestandteile verstehen sich ab der Erteilung einer uneingeschrénkt den Inhalten des eingereichten
Bauantrags entsprechenden Baugenehmigung durch die zustandige Berliner Baubehsrde samt ihrer
angeschlossenen Unterbereiche, wie Feuerwehr, Stadiplanungsamt, efc.

Q.4. ANGABENVORBEHALT

Alle vertragsgegenstdndlichen Planungen wurden mit groiter Sorgfalt erstellt. Ein Anderungs- und,/oder
Ergénzungsbedarf kann sich nachtréglich dennoch ergeben. So vor allem aufgrund gednderter rechtlicher
Vorschriften, behérdlicher Auflagen oder technischer Weiterentwicklungen.

Sachlich begriindete Abweichungen von den oben dargestellten Festlegungen iber die Einzelheiten der
Planung, den MaBnahmen und der Ausstattungen des Projekts bleiben dem Bauherm jederzeit gestattet.
MaBnahmen zur Bekémpfung und Prévention tierischer und pflanzlicher Schédlinge, die sich im Ergebnis
eines vom Bauherm zu initiierenden Holzgutachtens ergeben, werden umfassend und gewissenhaft

durchgefihrt.
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